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DOCUMENTO EXPLICATIVO DE LAS
FICHAS DE CARACTERIZACION

I 4 V 4

ENERGETICA DE EDIFICIOS PUBLICOS

Coémo usar estas fichas

1. ; Qué son estas fichas?

Explican de forma resumida el comportamiento energético de edificios publicos tipo y
muestran cdmo podria mejorar ese comportamiento con distintas medidas de
rehabilitacion.

2. ;Para qué sirven?

Sirven para:

entender rapidamente el estado energético de un edificio tipo;
comparar distintas medidas de mejora;

apoyar decisiones preliminares sobre rehabilitacion;
comunicar resultados de forma sencilla.

3. ; Qué no son?

No sustituyen una auditoria energética ni un estudio técnico de un edificio concreto.

4. ; CoOmo leer una ficha en 1 minuto?

Identifica el tipo de edificio y la zona climatica.

Revisa su estado energético actual.

Observa qué medidas incluye cada escenario M1-M7.
Compara inversion, consumo, emisiones y ahorro.
Interpreta los resultados como orientativos y comparativos.

aORr0N=

Las fichas estan pensadas como herramienta de apoyo para diagndstico
preliminar, comparacion de alternativas y planificacién. Sus resultados son
orientativos y deben validarse en cada edificio concreto mediante estudios
especificos.
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1. Introduccion

En el marco del presente trabajo se han elaborado fichas de caracterizacion energética de
edificios publicos representativos. Estas fichas permiten describir de forma sintética el
comportamiento energético de distintas tipologias edificatorias y visualizar su potencial de mejora

mediante la aplicacion de medidas de rehabilitacién energética.

El objetivo es disponer de una herramienta homogénea y comparable que facilite la comprension
del parque edificatorio publico analizado y apoye el andlisis de posibles estrategias de

intervencion.

Las fichas combinan informacion descriptiva del edificio con resultados energéticos, ambientales

y econémicos, presentados de forma visual y resumida para facilitar su interpretacion.

2. Objeto del documento

El presente documento tiene por objeto explicar el contenido, la estructura y los criterios de

interpretacion de las fichas de caracterizacion energética de edificios publicos.
En particular, el documento:

e describe la informacion incluida en cada ficha;

e explica los principales indicadores representados;
e detalla las medidas de mejora consideradas;

e orienta sobre la interpretacion de los resultados;

e y establece el alcance y las limitaciones de las fichas como herramienta de apoyo.

Este documento permite realizar una lectura homogénea de las fichas y entender correctamente

su utilidad dentro de procesos de diagndstico, comparacioén y planificacion de actuaciones.

3. Finalidad de las fichas

Las fichas han sido disefiadas para ofrecer una visién sintética del comportamiento energético de
distintas tipologias de edificios publicos y del efecto potencial de la aplicaciéon de medidas de

rehabilitacién energética.
En particular, permiten:

e caracterizar edificios publicos representativos segin sus condiciones constructivas,
climaticas y de uso;

e conocer su situacion energética de partida;
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e comparar el impacto de distintas medidas o paquetes de mejora;

e estimar reducciones de consumo energético, emisiones de CO, y gasto asociado;

e apoyar la priorizacion de actuaciones dentro de estrategias de rehabilitacion.

Las fichas estan orientadas a facilitar el analisis comparativo y la toma de decisiones en fases

iniciales, proporcionando una referencia homogénea entre tipologias y contextos climaticos.

No constituyen un estudio especifico de un edificio concreto ni sustituyen a una auditoria
energética, sino que deben entenderse como una herramienta orientativa basada en tipologias

representativas.

4. Relacion de fichas desarrolladas y criterio de seleccion

Las fichas se basan en una seleccion de edificios publicos tipo definida a partir del analisis del
parque inmobiliario de las regiones participantes: Extremadura, Comunitat Valenciana y
Comunidad de Madrid.

Dado que estos territorios presentan caracteristicas climaticas, constructivas y funcionales
diversas, la definicion de las tipologias ha buscado recoger dicha diversidad, identificando al

mismo tiempo rasgos comunes representativos del parque publico edificado.

A partir de este analisis, se han definido fichas representativas de los principales usos y
tipologias, considerando variables como el uso del edificio, su tamafio aproximado y el periodo

constructivo.

En total, se han desarrollado fichas para edificios de uso administrativo, educativo, sanitario y
asistencial, abarcando desde edificios administrativos de pequefio y mediano tamarfio hasta
centros educativos de distintas escalas, centros de salud y equipamientos asistenciales con y sin

pernoctacion.

Este conjunto permite disponer de una base amplia y coherente para analizar tipologias

frecuentes y comparables dentro de las regiones consideradas.

Asimismo, las tipologias se han desarrollado para tres zonas climaticas diferentes (B3, C4 y D3),

consideradas representativas dentro de las regiones de estudio.

Para cada edificio tipo se dispone de tres fichas diferenciadas, una por zona climatica, lo que
permite reflejar la influencia del clima en el comportamiento energético y en el efecto de las

medidas de mejora.

La relacion resumida de fichas desarrolladas es la siguiente:
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5 el UTRElEz]E ::rgil:fz::ri\g) co::szgfivo
Administrativo T.A1 Pequefio administrativo 500-1000 Antes CT 79
Administrativo T.A.2 Mediano administrativo 2000-2500 CT79
Educativo T.E.1 CEIP 1000-1500 Antes CT 79
Educativo T.E2 |CEIP 2000-3000 CT79
Educativo T.E3 | CRA/CRA sede/El 500 Antes CT 79
Educativo T.E4 |IESO/IES 5000-6000 CT79
Sanitario T.S1 Centro de salud 2000 CT79
Asistencial TR (C(::?ar;ttl;(c)) de ayeres 1000 CT 79
Asistencial T.R.2 | Centro residencial 3000 CT79

(con pernoctacion)

Esta clasificacion permite entender rapidamente qué tipo de edificio representa cada fichay en
qué contexto climatico y constructivo debe interpretarse.

A efectos de la clasificacion, las referencias “Antes CT 79" y “CT 79” distinguen los edificios
segun el marco normativo vigente en el momento de su construccion. “Antes CT 79” hace
referencia a edificios anteriores a 1979, cuando no existia normativa especifica sobre
condiciones térmicas, mientras que “CT 79” corresponde a edificios construidos tras la entrada
en vigor de la Norma Basica de la Edificacion NBE-CT-79.
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5. Alcance y caracter de la informacion

Cada ficha representa una tipologia de edificio publico considerada significativa dentro del

ambito de estudio. Para cada una de ellas se define un conjunto de parametros basicos de

identificacion y se representa:
e el estado actual del edificio;
e el comportamiento energético en ese estado inicial;
e el efecto de siete mejoras energéticas tipo, identificadas como M1 a M7;
e lainversion estimada asociada a cada escenario de mejora;

e la evolucién del consumo de energia final, las emisiones de CO2 y el ahorro estimado en

facturacion energética.

Por tanto, el alcance de la ficha es fundamentalmente comparativo y orientativo. Los resultados
deben interpretarse como estimaciones representativas de una tipologia edificatoria, Gtiles para
identificar tendencias y 6rdenes de magnitud, pero no como valores definitivos aplicables de

forma directa a cualquier edificio sin un analisis previo de sus condiciones reales.

6.Como leer una ficha

La ficha tipo se organiza en varios bloques de informacién claramente diferenciados. Su lectura
conjunta permite entender tanto la situacién de partida como el potencial de mejora del edificio
analizado.
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6.1. Identificacion del edificio

En la parte superior de la ficha se identifica el tipo de edificio al que hace referencia, incluyendo
el uso principal y, en su caso, la denominacién de la tipologia. Este encabezado permite
contextualizar inmediatamente la informacién posterior y relacionar los resultados con una
tipologia funcional concreta del parque edificatorio publico.

6.2. Descripcion del edificio

La ficha incorpora un bloque de descripcion del edificio, en el que se recogen los principales
parametros de caracterizacion:
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uso del edificio;

zona climatica;

afno de construccion;

numero de plantas;

numero de edificios representados;
superficie util;

porcentaje calefactado;

porcentaje refrigerado;

tipo de combustible.

Estos pardmetros son esenciales para entender el contexto energético del edificio y permiten
interpretar los resultados de manera adecuada. No debe analizarse el comportamiento
energético de forma aislada, sino en relacién con estos condicionantes de partida.

6.3. Estado energético de partida

La ficha muestra el comportamiento energético del edificio en su situacioén inicial mediante tres
elementos principales:

e calificacion energética del edificio existente;
e consumo de energia final,
e emisiones de CO2.

Ademas, tanto el consumo como las emisiones aparecen desagregados por usos energéticos,
distinguiendo entre calefaccion, refrigeracion, ACS e iluminacion. Esta desagregacion permite
identificar qué servicios tienen mayor peso en el balance energético del edificio y, por tanto,
dénde puede concentrarse el mayor potencial de mejora.

6.4. Medidas de mejora

Otro de los bloques principales de la ficha es el relativo a las medidas de mejora. En la ficha tipo
se representan siete escenarios o paquetes de actuacion, identificados como M1, M2, M3, M4,
M5, M6 y M7.

Las actuaciones tipo consideradas incluyen:

sustitucion de ventanas.

aislamiento de la envolvente (SATE en fachada y aislamiento de cubierta);

sustitucion de luminarias por tecnologia LED, incluyendo sistemas de control y gestién
(reguladores de luminosidad, sistemas de control de presencia e interruptores horarios);
incorporacion de fotovoltaica;

aerotermia con recuperador de calor.

La matriz incluida en la ficha permite visualizar qué medidas concretas componen cada
escenario M1-M7, facilitando la comparacién entre actuaciones simples y actuaciones
combinadas.

6.5. Inversion estimada

La ficha también incorpora una estimacién de la inversion asociada a cada mejora o paquete de
mejora, expresada en euros por metro cuadrado. Los costes de las medidas recogen la inversion
total estimada de cada actuacion, incluyendo el coste directo de la medida y la parte proporcional
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correspondiente a gastos generales, beneficio industrial e impuestos (IVA). No obstante, estos
importes no contemplan otros costes adicionales que pueden ser necesarios para su ejecucion,
como honorarios técnicos por redaccion de proyectos, direccion facultativa, coordinacion de
seguridad y salud, licencias, informes u otros trabajos complementarios asociados a la obra. Este
dato permite complementar la lectura energética con una primera aproximacién econémica, clave
para valorar la viabilidad y el esfuerzo inversor de las distintas opciones.

6.6. Resultados comparados

Finalmente, la ficha incluye un bloque grafico de resultados comparados entre el estado actual y
los distintos escenarios de mejora. En él se representa:

e la evolucién del consumo de energia final;
e la evolucion de las emisiones de CO2;
e el porcentaje de ahorro de facturacion energética.

Este apartado es el nucleo comparativo de la ficha, ya que muestra de forma visual la magnitud
de la mejora obtenida con cada escenario.

7. Sobre las medidas M1-M7

Resumen rapido de las medidas M1-M7

M1: mejora de ventanas

M2: mejora del aislamiento

M3: ventanas + aislamiento

M4: iluminacion LED + fotovoltaica

M5: mejora de instalaciones térmicas + ventilacion + fotovoltaica
M6: M5 + ventanas

M7: actuacion integral

Las medidas M1 a M7 representan distintos escenarios de mejora energética aplicables a los
edificios analizados. Algunas de ellas corresponden a actuaciones puntuales sobre elementos
concretos del edificio, mientras que otras combinan varias intervenciones con el fin de alcanzar
una mejora energética mas completa. En conjunto, estas medidas actuan sobre la envolvente
térmica, la iluminacion y las instalaciones del edificio, con el objetivo de reducir la demanda
energética, disminuir el consumo de energia final, reducir las emisiones de CO2 y mejorar las
condiciones de confort y uso.

Las medidas propuestas se han definido para cumplir con las exigencias del Cédigo Técnico de
la Edificacion vigente en rehabilitacién, a partir de parametros concretos de disefio y prestacion,
incluyendo valores de transmitancia térmica, espesores de aislamiento, rendimientos de los
sistemas y demas condiciones técnicas adoptadas para la evaluacion.

e M1. Sustitucion de ventanas
La medida M1 consiste en la sustitucion de las carpinterias y vidrios existentes por nuevos
elementos que permitan cumplir las condiciones exigidas por el Codigo Técnico de la Edificacién.
Con caracter general, se contemplan carpinterias de PVC blanco y vidrios dobles bajo emisivos.
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Se trata de una medida puntual que contribuye a reducir la demanda energética del edificio y a
mejorar el confort térmico interior.

e M2. Mejora del aislamiento de fachada y cubierta
La medida M2 contempla la mejora de la envolvente térmica mediante la ejecucion de un sistema
de aislamiento térmico por el exterior en fachada (SATE) y el aislamiento térmico de la cubierta
también por el exterior, con el objetivo de cumplir las condiciones establecidas en el Codigo
Técnico de la Edificacion. Cuando resulta necesario desmontar, adaptar o sustituir elementos
existentes para poder ejecutar la actuacion, estas operaciones se consideran incluidas en la
valoracion. Esta medida permite reducir la demanda energética del edificio.

e M3. Combinacién de sustitucion de ventanas y mejora del aislamiento
La medida M3 combina las actuaciones definidas en las medidas M1 y M2, de manera que se
interviene simultdneamente sobre las ventanas y sobre la envolvente opaca del edificio. Se trata,
por tanto, de una medida combinada que permite una mejora mas completa del comportamiento
térmico del edificio y una reduccién mas significativa de la demanda energética.

e M4. Mejora de la iluminacién e incorporacion de energia fotovoltaica
La medida M4 consiste en la sustituciéon de las luminarias existentes por otras con tecnologia
LED, incorporando ademas sistemas de gestion y control de la iluminacién. Entre ellos se
incluyen sistemas de deteccion de presencia en espacios adecuados, sistemas de control del
nivel de iluminacién en funcion del aporte de luz natural e interruptores horarios. La medida
incorpora asimismo una instalacion fotovoltaica definida con un criterio comun para todas las
fichas, dimensionada para cubrir la demanda anual del edificio y planteada, de forma orientativa,
para autoconsumo. No obstante, al tratarse de edificios tipo, no se ha verificado especificamente
la disponibilidad real de superficie en cubierta en cada caso concreto, por lo que esta
comprobacion debera realizarse en una fase posterior para cada edificio particular. Esta
actuacion permite reducir principalmente el consumo eléctrico asociado a la iluminacion y
mejorar la eficiencia energética global del edificio.

e MS5. Sustitucion del sistema térmico por aerotermia, ventilacion mecanica con
recuperacion de calor e instalacion fotovoltaica

La medida M5 contempla la sustitucion del sistema de calefaccion existente por un sistema de
aerotermia, destinado a cubrir la calefaccion y, en aquellos edificios en los que el sistema original
también incluia este uso, la produccién de agua caliente sanitaria. Esta sustitucion implica
asimismo la adaptacién de los elementos terminales de la instalacion, incluyendo la sustitucion
de radiadores existentes por otros de baja temperatura cuando procede, o la incorporacién de
ventiloconvectores en otros casos. Ademas, la medida incorpora un sistema de ventilacion
mecanica con recuperador de calor, teniendo en cuenta que ninguno de los edificios analizados
disponia originalmente de este tipo de instalacion. El sistema de ventilacion se ha dimensionado
en funcién de la ocupacion del edificio, de acuerdo con la normativa vigente (RITE). La medida
se completa con una instalacion fotovoltaica definida con un criterio comun para todas las fichas,
dimensionada para cubrir la demanda anual del edificio y planteada, de forma orientativa, para
autoconsumo. No obstante, al tratarse de edificios tipo, no se ha verificado especificamente la
disponibilidad real de superficie en cubierta en cada caso concreto, por lo que esta
comprobacién debera realizarse en una fase posterior para cada edificio particular. Se trata de
una actuacion orientada a mejorar la eficiencia de las instalaciones térmicas y reducir el
consumo energético convencional.
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e M6. Combinacion de mejora de instalaciones y sustitucion de ventanas
La medida M6 combina la actuacion definida en la medida M5 con la sustitucién de ventanas
correspondiente a la medida M1. Se trata, por tanto, de una medida combinada, en la que se
actua conjuntamente sobre las instalaciones térmicas, la ventilacion mecénica con recuperacion
de calor y parte de la envolvente del edificio. Al igual que en la medida M5, el sistema de
aerotermia cubre la calefaccion y, cuando el sistema original también atendia este uso, la
produccion de agua caliente sanitaria. De este modo, se alcanza una mejora energética mas
completa que la obtenida con cada medida aplicada de forma aislada.

e M7. Medida integral
La medida M7 constituye el escenario de intervencién mas completo, al combinar todas las
medidas propuestas anteriormente. Incluye la mejora de la envolvente mediante sustitucion de
ventanas y refuerzo del aislamiento térmico, la renovacion de la iluminacién con tecnologia LED
y sistemas de control, la incorporacién de energia fotovoltaica y la sustituciéon de las
instalaciones térmicas por sistemas mas eficientes con recuperacion de calor. Se trata, por tanto,
de una medida combinada de caracter integral y, en términos generales, de la opcién con mayor
potencial de reduccién del consumo energético, de las emisiones y del gasto asociado.

En conjunto, las medidas M1 a M7 permiten comparar distintos grados de intervencion, desde
actuaciones puntuales hasta soluciones integrales de rehabilitacién energética, facilitando la
evaluacion de su impacto energético, ambiental y econdmico. No obstante, los resultados
obtenidos deben interpretarse en el marco de unas tipologias edificatorias representativas, por lo
que su aplicacién a un edificio concreto requerira siempre una comprobacién especifica de
compatibilidad técnica, constructiva y espacial.

7. Base metodoldgica

Este apartado recoge la base técnica utilizada para elaborar las fichas. Puede omitirse en una
primera lectura y consultarse cuando se necesite profundizar en los criterios de calculo.

La metodologia y los supuestos de calculo adoptados para la elaboracion de las fichas son los
siguientes:

e Herramienta de calculo.
Para estimar los impactos de las medidas propuestas, en términos de ahorro energético
y reduccion de emisiones, se ha empleado el programa de modelizacién CE3X. A partir
de la caracterizacion y modelizacion de cada edificio tipo, se han analizado las
medidas automaticas de mejora que ofrece la herramienta, adaptandolas
posteriormente a los escenarios M1 a M7 definidos en el estudio.

e Definicién de las tipologias representativas.
La seleccion de los edificios tipo se ha realizado principalmente a partir del analisis de
las bases de datos de inmuebles de las administraciones regionales participantes, en
particular de Extremadura, Comunitat Valenciana y Comunidad de Madrid. A partir de
esta informacidn se han definido las tipologias mas representativas en funcion de
variables como el uso del edificio, su tamafio aproximado, el periodo constructivo y la
zona climatica considerada.

e Hipétesis de uso y funcionamiento.
Las fichas se han desarrollado considerando hipotesis de uso y funcionamiento acordes
con el uso caracteristico de cada edificio, de manera que las condiciones de ocupacion,
demanda y funcionamiento de las instalaciones respondan de forma coherente a cada
tipologia edificatoria.
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e Definicion de las medidas de mejora.
Las medidas propuestas se han definido para cumplir con las exigencias del Cédigo
Técnico de la Edificacion vigente en rehabilitaciéon, adoptando para ello parametros
concretos de disefio y prestacion, tales como valores de transmitancia térmica,
espesores de aislamiento, rendimientos de los sistemas y demas condiciones técnicas
de calculo.
e Expresion de los resultados.
Los resultados finales se expresan en términos de energia final, asi como en reduccion
de emisiones de CO2 y ahorro econémico asociado.
e Factores de emision de CO2.
Para la estimacién de las emisiones se han utilizado los factores de emision publicados
por el IDAE, documento reconocido de factores de emisién de CO2 y coeficientes de
paso. Los valores adoptados son los siguientes:
o Electricidad peninsular: 0,331 kgCO2/kWh
Gasodleo C: 0,311 kgCO2/kWh
GLP: 0,254 kgCO2/kWh
Gas natural: 0,252 kgCO2/kWh
o Carbon: 0,472 kgCO2/kWh
e Precios de la energia.
Para la estimacién del ahorro econémico se han considerado precios de referencia de la
energia, expresados en €/kWh, obtenidos de fuentes oficiales. Los valores adoptados
son los siguientes:
o Electricidad nacional: 0,156 €/kWh. Eurostat. Precios de la electricidad para
consumidores no domésticos — datos semestrales (S1/2024).
o Gasoéleo C: 0,0916 €/kWh. IDAE. Precios de la energia: Combustibles y
carburantes (03/2025).
o GLP:0,1772 €/kWh. IDAE. Precios de la energia: Combustibles y carburantes
(03/2025).
o Gas natural: 0,0427 €/kWh. IDAE. Tarifas requladas (04/2025).
Los precios arriba indicados excluyen los impuestos recuperables, si se incluyeran estos
impuestos los ahorros serian mayores.
e Costes de inversion.
Los precios de las inversiones se han estimado a partir del Banco de Precios de
Construccién del IVE, utilizando precios por comunidades auténomas y considerando
la ultima version oficial disponible en julio de 2025. Los precios de las inversiones
corresponden a las medidas especificas definidas para cada zona climatica y para cada
comunidad auténoma.
e Alcance de los costes.
Los costes de las medidas recogen la inversion total estimada de cada actuacion,
incluyendo el coste directo de la medida y la parte proporcional correspondiente a gastos
generales, beneficio industrial e impuestos. No obstante, estos importes no incluyen
otros costes adicionales que pueden resultar necesarios para su ejecucion, como
honorarios técnicos por redaccién de proyectos, direccion facultativa, licencias, informes
u otros trabajos complementarios asociados a la obra.
e Alcance de los resultados.
Los resultados obtenidos responden a la modelizacion de edificios tipo, por lo que su
aplicacién a un edificio concreto requerira una comprobacion especifica posterior, tanto
desde el punto de vista técnico como econémico y constructivo.

o O O

8. Uso recomendado de las fichas y cautelas de
interpretacion

9.1 Cuando son utiles
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FAGILITA

diagnéstico preliminar;

comparacion de alternativas;
priorizacién de actuaciones;
comunicacion y divulgacion;

analisis a escala de parque edificatorio.

9.2 Qué cautelas hay que tene

representan edificios tipo;

dependen de hipétesis de uso y clima;

no garantizan resultados en un edificio concreto;

requieren comprobacion técnica posterior;

la viabilidad real depende de condiciones técnicas, econémicas y normativas.




